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  كـراســة شــروط ومواصـفـات 
   كوفى شوب و مقهي  تشغيل وصيانة  استثمار موقع

  المحاني بمخطط 
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  كراسة شروط ومواصفات
  مطعم وكوفي  وجلساتوصيانة  استثمار موقع انشاء وتشغيل

  
 الصفحة المحتويات م
ات للتأكد من تقديم قائمة تدقيق لمقدمي العطاء أ

 كل المستندات المطلوبة
 

تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط  ب
 والمواصفات

 

الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى  ج
 ايجار السنة الاولى

 

  مقدمة ١
  وصف العقار ٢
  اشتراطات دخول المنافسة والتقديم ٣
  من يحق له دخول المنافسة ١/٣
  غة العطاءل ٢/٣
  مكان تقديم العطاءات ٣/٣
  موعد تقديم العطاءات ٤/٣
  تقديم العطاءات ٥/٣
  كتابة الأسعار ٦/٣
  مدة سريان العطاء ٧/٣
  الضمان ٨/٣
  موعد الافراج عن الضمان ٩/٣
  سرية المعلومات ١٠/٣
  مستندات العطاء ١١/٣
  الظرف المالي ١٢/٣
  الظرف الفني ١٣/٣
  اجبات المستثمر قبل اعداد العطاءو ٤
  دراسة الشروط الواردة بالكراسة ١/٤
  الاستفسار حول بيانات المنافسة ٢/٤
  معاينة العقار ٣/٤
ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل واثناء فتح  ٥

 المظاريف
 

  الغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات ١/٥
  تأجيل موعد فتح المظاريف ٢/٥
  تعديل العطاء ٣/٥
  حضور جلسة فتح المظاريف ٤/٥
  الترسية والتعاقد وتسليم العقار ٦
  الترسية والتعاقد ١/٦
  تسليم الموقع ٢/٦
  جدول عناصر التقييم ٣/٦
  جدول عناصر التقييم ٣/٦
  الاشتراطات العامة ٧
  توصيل الخدمات للموقع ١/٧
  البرنامج الزمني للتنفيذ ٢/٧
الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية  ٣/٧

 والجهات ذات العلاقة
 

  تنفيذ الاعمال ٤/٧
  مسئولية الاشراف على التنفيذ لدى المستثمر ٥/٧
  ة في الاشرافلبلدياحق  ٦/٧
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  تقرير المقاول والمكتب الاستشاري ٧/٧
  استخدام العقار للغرض المخصص له ٨/٧
  او التنازل عن العقد التأجير من الباطن ٩/٧
  موعد سداد الأجرة السنوية ١٠/٧
  ضريبة القيمة المضافة ١١/٧
  متطلبات السلامة والأمان ١٢/٧
  إلغاء العقد للمصلحة العامة ١٣/٧
  تسليم الموقع للأمانة بعد الانتهاء مدة العقد ١٤/٧
  أحكام عامة ١٥/٧
  الاشتراطات الخاصة ٨
  مدة العقـــد ١/٨
  فترة التجهيز والانشاء ٢/٨
  اشتراطات الموقع ٣/٨
  مساحة الموقع ٤/٨
  نسبة البناء ٥/٨
   ارتفاع المبانى ٦/٨
  مواقف السيارات ٧/٨
  الالتزام بالاشتراطات الصحية ٨/٨
  الصيانة ٩/٨
  الالتزام باشتراطات البلدية ١٠/٨
  الاشتراطات الفنية ٩
  ديكود البناء السعو ١/٩
  الاشتراطات المعمارية ٢/٩
  الاشتراطات الانشائية ٣/٩
  اشتراطات السلامة و الوقاية من الحريق ٤/٩
  الاشتراطات التنظيمية ٥/٩
  الاشتراطات الكهربائية  ٦/٩
  الاشتراطات الميكانيكة ٧/٩
  متطلبات الوصول الشامل ٨/٩
  مواصفات الجودة و التنفيذ ٩/٩
  ات و الجزاءاتالغرام ١٠/٩
  )نموذج العطاء( المرفقات  ١٠
  محضر تسليم العقار ١١
  إقرار من المستثمر ١٢
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  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ 
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 
اسѧة الشѧروط والمواصѧفات يتعين مراعات الالتزام بتقѧديم المسѧتندات المحѧددة والمطلوبѧة فѧي كرعلى المستثمر  

أو عѧن طريѧق تطبيѧق الأجهѧزة   Furas.momra.gov.saوذلك عѧن طريѧق الموقѧع الإلكترونѧي ، الكترونيا 
مѧن المسѧتثمر  –فيقدم الأصل فѧي ظѧرف مختѧوم ومغلѧق ، باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي ) فرص(الذكية 

في الموعد والمكان المعلن عنѧه ، تفه ورقم الفاكس أو من يفوضة ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هوا
  لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إليه

  
  هل مختوم؟  هل مرفق؟  المستند  مسلسل
      نموذج العطاء  ١

إذا قѧѧام بѧѧالتوقيع علѧى العطѧѧاء ومرفقاتѧѧه (توكيѧل رسѧѧمي موثѧق   ٢
      )شخص غير مقدم العطاء

إثبѧѧات أن المسѧѧئول عѧѧن الشѧѧركة أو وكيلهѧѧا الѧѧذي وقѧѧع علѧѧى   ٣
      العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 

      صورة سارية المفعول من السجل التجاري   ٤
      ة الهوية الشخصيةصور  ٥

صѧѧورة رخصѧѧة الاسѧѧتثمار الأجنبѧѧي اذا كѧѧان المسѧѧتثمر غيѧѧر   ٦
      سعودى

لعربѧѧي خطѧѧاب ضѧѧمان مѧѧن بنѧѧك معتمѧѧد لѧѧدى مؤسسѧѧة النقѧѧد ا  ٧
      السعودي

صورة من الشهادة الزكـاة والـدخل   ٨
      سارية المفعول

     صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول  ٩
      كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتهانسخة من الإعلان و    ١٠
      إرفاق مايثبت العلامة التجارية  ١١
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  تعريف المفردات الواردة بكراسة
 شروط والمواصفاتال

  
  مطعم وكوفي شوب   :المشــروع

  .المشروعموقعها، والتي يقام عليها  البلديةهو أرض تـحدد   :العقار

  وزارة البلديات والاسكان  الوزارة

 بلدية المحاني – أمانة محافظة الطائف  الأمانة 

صيانة مطعم  و تشغيل وهو فرد أو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء   :  المستثمر
  شوب وكوفي

  .المنافسةبقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول   : مقدم العطاء
بهدف الحصول علѧى  منافسةهي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين تأخذ شكل   :المنافسة

  أعلى سعر، وتتبعها الأمانة عند تأجير العقارات والأنشطة

  لمواصفاتكراسة الشروط وا  :الكراسة
تقѧѧѧѧديم المسѧѧѧѧتثمرين عطѧѧѧѧاءاتهم فѧѧѧѧي المنافسѧѧѧѧة عѧѧѧѧن طريѧѧѧѧق الموقѧѧѧѧع الإلكترونѧѧѧѧي   المنافسة الالكترونية

Furas.momra.gov.sa   فرص(أو عن طريق تطبيق الأجهزه الذكية(  
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 المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء   . ج
  السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع إيجار 

  
  

  التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  هـ٢٧/٠١/١٤٤٧  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان
  م٢٢/٠٧/٢٠٢٥

    كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات
    كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف

    البلديةتحدده   المنافسةجة إعلان نتي
    البلديةتحدده   موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 
  المنافسة

البلديѧة خلال خمسة عشر يوماً من تѧاريخ إشѧعار 
للمسѧѧتثمر بمراجعتهѧѧا، فѧѧإن لѧѧم يراجѧѧع يرسѧѧل لѧѧه 
إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسѧة عشѧر 

 ً   .يوما

  

    خلال شهر من توقيع العقد  ارتاريخ تسليم العق

  بداية سريان مدة العقد

مѧѧن تѧѧاريخ تسѧѧليم العقѧѧار بموجѧѧب محضѧѧر تسѧѧليم 
والمسѧѧتثمر، وإذا لѧѧم يѧѧتم توقيѧѧع  البلديѧѧةموقѧѧع مѧѧن 

المستثمر على محضѧر تسѧليم العقѧار يѧتم إشѧعاره 
خطياً وتحسب بداية سريان مѧدة العقѧد مѧن تѧاريخ 

  .الإشعار

  

    عند توقيع العقد  ليموعد سداد أجرة السنة الأو
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  مقــــــدمة .١
فѧي طѧرح مزايѧدة عامѧة علѧى المسѧتثمرين عѧن طريѧق المنافسѧة الإلكترونيѧة لتѧأجير موقѧع  بلديѧة المحѧانيترغب 

ت وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشѧروط والمواصѧفا بالمحانيمطعم وكوفي شوب  شغيل وصيانةلت مخصص
ومراعاتهѧا عنѧد تقѧديم عطѧاءاتهم ، المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجѧب علѧى المسѧتثمرين الإحاطѧة بهѧا 

  .لهذه المزايدة
بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة لمحتويات الكراسѧة للتعѧرف علѧى الاشѧتراطات والمواصѧفات  البلديةوتهيب 

تزامѧѧات المسѧѧتثمر ، بمѧѧا يمكنѧѧه مѧѧن تقѧѧديم عطѧѧاء مѧѧدروس يتѧѧيح لѧѧه الفѧѧوز الفنيѧѧة ، والجوانѧѧب القانونيѧѧة للعقѧѧد ، وال
  أهدافها للبلدية بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق

  
، ويمكѧن  المنافسةبالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول  البلديةوترحب 

  :ت بإحدى الطرق التاليةللمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحا
  :وتقديم الاستفسار مكتوبا بالبلديةالمذكورة أدناه ا لتوجه إلى الإدارة  .١

  البلديةالاستثمارب: إدارة
  
   ٠٥٥٥٧١٠٩١٩ ---------------- ٠٥٥٥٥٨٢٢١٦:  ج
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 وصف العقــار .٢
  

  وكوفي شوب  مقهىوصيانة استثمار موقع انشاء وتشغيل   نوع النشاط
 مقهى .١  مكونات النشاط

  كوفي  .٢
    المحاني المدينة  موقـع العقـــار

  بمخطط المحاني:  الشارع
  رقم العقار  رقم المخطط

  حــدود الـعقار
  

  المرفق طبقاً للمخطط

  مبني دور واحد  نوع العقار
  م٢٩٢٢.٦٥  مساحة الأرض
  طبقاُ لإشتراطات المنطقة  مساحة المباني

  طبقاُ لإشتراطات المنطقة  عدد الأدوار
  مسلح  نوع البناء

  

 :ملاحظات
 .المساحة أعلاه تقريبية -
يجب على المستثمر عمل رفع مساحي للموقع الاستثماري من مكتب  -

 .هندسي معتمد قبل استلام الموقع
علي المستثمر التعرف علي الموقع والحصول على كافة  -

مكانيات توصيل الخدمات والتي قد المعلومات والبيانات ومدي إ
تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه 

 .للمنافسة
يجب علي المستمر الاطلاع على الموقع بما عليه من اشغالات  - 

 .وعليه تسوية الموقع علي حسابه في حالة وجود اشغالات عليه
ية علي مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة ناف -

للجهالة وأن يقبله كما هو علي حالته وأن يدرس كافة الجوانب 
 .الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي
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  كـراســة شــروط ومواصـفـات 
وكوفي شوب                   مقهى تشغيل وصيانة استثمار موقع  

 والتقديم  المنافسةاشتراطات دخول  .١
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 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .٣
  :المنافسةمن يحق له دخول  ٣/١

التقدم في  )كوفى شوب(صيانة مقهىللأفراد والمستثمرين العاملين في  مجال إنشاء و تشغيل و  يحق   
التعامѧل، عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضائى حتى تنتهى مѧدة المنѧع مѧن ما . المنافسةهذه 

استبعاد الذين لها لديهم مستحقات متأخرة، أو كانوا ممѧن يتѧأخرون فѧي سѧداد الأجѧرة عѧن  ويحق للأمانة
  . موعدها بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 :لغة العطاء ٢/٣
اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها  -

في جميع المكاتبات، بما في ذلك العطاء، ويستثني من ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأدوات 
  . والأجهزة والمصطلحات التي يجوز أن تكون باللغة الإنجليزية

التقدم بمستند بأي لغة أخري يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال  في حال -
مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في 

 .المضمون
  
  :مكان تقديم العطاءات ٣/٣

 ѧة الإلكترونيѧق المنافسѧن طريѧاء عѧديم العطѧذر تقѧة في حال تعѧباب فنيѧد ، ة لأسѧي وموعѧاء فѧدم العطѧيق
ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظѧرف مختѧوم بالشѧمع الأحمѧر ويكتѧب عليѧه مѧن الخѧارج إسѧم 
المنافسة وإسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفة ورقم الفاكس مع تقديم مايثبѧت سѧداد قيمѧة الكراسѧة مѧع 

لتواصѧѧل مѧѧع مركѧѧز الإتصѧѧال الѧѧوطني علѧѧى الѧѧرقم ضѧѧرورة قيѧѧام المسѧѧتثمر بتقѧѧديم بѧѧلاغ مѧѧن خѧѧلال ا
وتقديم مايثبت ذلѧك عنѧد تقѧديم  inv@momra.gov.saأو عن طريق البريد الإلكتروني  ١٩٩٠٩٩

  العطاء ورقيا 
  :موعد تقديم العطاءات ٤/٣

  .الموعد المحدد بفرصيجب أن تقدم العطاءات في 
  :ح المظاريفموعد فت ٥/٣

  .كما هو محدد بالموقع الموعد المحدد لفتح المظاريف 
  :تقديم العطاء ٦/٣

  ذاѧѧد هѧѧرد بعѧѧاء يѧѧل أي عطѧѧن يقبѧѧالموقع  ولѧѧدد بѧѧو محѧѧا هѧѧدها كمѧѧي موعѧѧاءات فѧѧدم العطѧѧب أن تقѧѧيج
 .الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه

 ة اللازѧѧق بالدقѧѧاء المرفѧѧوذج العطѧѧتيفاء نمѧѧتثمر اسѧѧى المسѧѧداد، علѧѧة بالمѧѧة أو كتابѧѧك طباعѧѧة، وذلѧѧم
  .والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها

  نѧوض مѧخص المفѧه، أو الشѧيجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفس
اق أصѧل التفѧويض مصѧدقا وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفѧ. قبله، وكذلك ختمها بختمه

 .من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية
  نѧѧتثمر او مѧѧن المسѧѧق مѧѧوم ومعلѧѧرف مختѧѧي طѧѧل فѧѧدم الأصѧѧي، فيقѧѧمان البنكѧѧاب الضѧѧل خطѧѧدم أصѧѧيق

يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والمكان المعلن 
 .فاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليهعنه لفتح المظاريف مع ار

  اتѧѧرية المعلومѧѧة :سѧѧق المنافسѧѧن طريѧѧتثمرين عѧѧن المسѧѧة مѧѧتندات المقدمѧѧات والمسѧѧع المعلومѧѧجمي
ولا يمكن لأي طرف أو جهة الإطلاع عليهѧا سѧوى فѧي يѧوم موعѧد ، الإلكترونية تتمتع بكامل السرية

  ول لهم نظاما لدى الأمانةفتح المظاريف وذلك من قبل المخ
  

  :كتابة الأسعار٧/٣
  :يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى 

  ،أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له إجراء أى تعديل
اتها، ويسѧتبعد العѧرض أو مواصف المنافسةأو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشطب أى بند من بنود 

  .المخالف لذلك
  تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة) ً  .بالریال السعودي) حروفا
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  لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعديل فى عرض السعر يجب أن
 .تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه

  
  :لعطاءمدة سريان ا ٨/٣

الحق فѧي طلѧب  المحدد لفتح المظاريف، وللأمانةتسعون يوماً من التاريخ ) يوماً ٩٠(مدة سريان العطاء 
مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقѧى العطѧاء نافѧذ المفعѧول وغيѧر جѧائز الرجѧوع فيѧه 

  .من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء
  
  

  :الضمان٩/٣
 ُنوي %)٢٥( ضمان يعادل دم مع العطاء ضمانيجب أن يقѧاء السѧة العطѧن قيمѧكل  مѧى شѧدم فѧويق ،

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعودى، وأن يكѧون غيѧر مشѧروط، وغيѧر 
، دون الحاجѧة إلѧى إنѧذار أو حكѧم نѧد أول طلѧب مѧن الأمانѧة قابل للإلغاء، وأن يكون واجѧب الѧدفع ع

مѧن تѧاريخ آخѧر  ثѧلاث أشѧهريكѧون خطѧاب الضѧمان سѧارياً لمѧدة لا تقѧل عѧن  قضائي، كمѧا يجѧب أن
 .موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة

   من %) ٢٥(الضمان، أو تكون قيمة الضمان اقل من كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب يستبعد
لا تقبل الشيكات قيمة العطاء السنوي، أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر و

  .المصدقة، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد
.  

  :موعد الإفراج عن الضمان ١٠/٣
،ويرد لأصѧѧحاب العطѧѧاءات المنافسѧѧةيѧѧرد الضѧѧمان لأصѧѧحاب العطѧѧاءات غيѧѧر المقبولѧѧة فѧѧور البѧѧت فѧѧي 

  .المقبولة بعد صدور قرار الترسية
  :مستندات العطاء ١١/٣

ويѧѧتم إرفѧѧاق كѧѧل المسѧѧتندات المطلوبѧѧة فѧѧي كراسѧѧة ، يѧѧق المنافسѧѧة الإلكترونيѧѧة تقѧѧدم العطѧѧاءات عѧѧن طر
  الشروط والمنافسات

  :يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره
  ،تثمرѧѧن المسѧѧه مѧѧع عليѧѧاء والتوقيѧѧوذج العطѧѧذلكنمѧѧه لѧѧن يفوضѧѧاريخ  أو ممѧѧات تѧѧع إثبѧѧم ،

 .التوقيع
  نѧѧمان مѧѧاب ضѧѧعودي خطѧѧي السѧѧد العربѧѧة النقѧѧدى مؤسسѧѧد لѧѧك معتمѧѧروط (بنѧѧا للشѧѧوطبق

 ).٩/٣(الواردة في البند 
  اءѧى العطѧتوكيل رسمي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالة شرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع عل

  ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  
 وإذا كان المستثمر شركة . ة التجارية، أو وكالة شرعية للمفوضتوكيل رسمي موثقا من الغرف

يجب إرفاق ما يثبت أن المسؤول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاتѧه لديѧه 
  .الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.  
 الدخل سارية المفعولصورة من شهادة الزكاة و.  
 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول.  
  اѧا عليهѧمي، موقعѧة الرسѧكراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمان

من المستثمر، تأكيداً لالتزام المستثمر المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الѧدفع 
 .ء كراسة الشروط والمواصفات بموجبهالذي تم شرا

 أرفاق مايثبت العلامة التجارية 
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 عداد العرض واجبات المستثمر قبل إ .٢
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .٤
  :دراسة الشروط الواردة بالكراسة ٤/١

على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، وإعداد العرض 
للأمانѧة فѧي اسѧتبعاد  وعѧدم الالتѧزام بѧذلك يعطѧي الحѧق وفقا لما تقضي به هذه الشѧروط والمواصѧفات،

  .العطاء
  :المنافسةالاستفسار حول بيانات   ٤/٢

البلدية ثمر الاستفسار من ، يجب على المستالمنافسةفي حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود 
خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ 

بѧѧالرد علѧѧى الاستفسѧѧارات كتابѧѧة لكѧѧل مѧѧن اشѧѧترى  البلديѧѧة تقѧѧديم العطѧѧاءات، وسѧѧتقوم النهѧѧائي المحѧѧدد ل
كراسة الشروط والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أيѧام قبѧل الموعѧد المحѧدد لفѧتح المظѧاريف، ولѧن 

  .يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية
  :معاينة العقار  ٤/٣

 دود على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاѧق الحѧة، وفѧة للجهالѧة نافيѧة تامѧار معاينѧة العقѧين
ويعتبѧѧر المسѧѧتثمر قѧѧد اسѧѧتوفى هѧѧذا . المعتمѧѧدة، وأن يتعѧѧرف تعرفѧѧاً تامѧѧاً علѧѧى الأوضѧѧاع السѧѧائدة بѧѧه

الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعѧاء أو الاحتجѧاج بأيѧة جهالѧة بخصѧوص  
  . العقار والأعمال المتعلقة به

  
 الحق المطلق في التفتيش على الموقع في أي وقت خلال مدة العقد، وذلك بهدف  للبلديةن يكو

. متابعة النشاط الذي يمارسه المستثمر للتأكد من تنفيذه لبنود العقد والتزامه بالأنظمة والتعليمات
 .المنشآت على بالدخول والتفتيشالبلدية كما يلتزم المستثمر بالسماح للشخص المفوض من 
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 وللمستثمر للبلدية ما يحق  .٣
 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 وللمستثمرلبلدية لما يحق  .٥
  قبل وأثناء فتح المظاريف

  
  :وتعديل الشروط والمواصفات المنافسةإلغاء  ٥/١

قبѧѧل فѧѧتح المظѧѧاريف بعѧѧد أخѧѧذ موافقѧѧة صѧѧاحب الصѧѧلاحية إذا اقتضѧѧت  المنافسѧѧةإلغѧѧاء  للبلديѧѧةيجѧѧوز 
ويحѧѧق لهѧѧا الإضѧѧافة أو الحѧѧذف أو التعѧѧديل لمضѧѧمون أي بنѧѧد مѧѧن بنѧѧود كراسѧѧة . المصѧѧلحة العامѧѧة ذلѧѧك

وط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشѧراء الشر
كراسѧѧة الشѧѧروط والمواصѧѧفات، وذلѧѧك قبѧѧل فѧѧتح المظѧѧاريف ، علѧѧى أن تعتبѧѧر أيѧѧة إضѧѧافة أو حѧѧذف أو 
تعديل تѧم إخطѧار الشѧركات أو المؤسسѧات بѧه جѧزء لا يتجѧزأ مѧن هѧذه الشѧروط والمواصѧفات وملزمѧاً 

  .افسينلجميع المتن
  :تأجيل موعد فتح المظاريف ٥/٢

يحق للأمانة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن  -
ولها الحق في تأجيل فتح المظاريف في الحالات  الأمانة ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة

  .الزلزال وغيرهاالطارئة والمفاجأة كالسيول والكوارث الطبيعية و

  :سحب العطاء ٥/٣
  .لا يحق للمستثمر بسحب عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف

    :تعديل العطاء ٥/٤
لا يجѧوز للمسѧتثمر إجѧراء أي تعѧѧديل فѧي عطائѧه بعѧѧد تقديمѧه، ولѧن يلتفѧت إلѧѧى أي إدعѧاء مѧن صѧѧاحب 

  .العطاء بوجود خطأ في عطائه  بعد تقديمه
  :حضور جلسة فتح المظاريف ٥/٥

مستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحѧدد ، ويجѧب أن يكѧون منѧدوب يحق لل
الشѧѧركة أو المؤسسѧѧة المفѧѧوض لحضѧѧور جلسѧѧة فѧѧتح المظѧѧاريف سѧѧعودي الجنسѧѧية، مصѧѧحوباً بوكالѧѧة 
شرعية أو تفويض من مѧدير الشѧركة أو المؤسسѧة مصѧدقا مѧن الغرفѧة التجاريѧة ولا يحѧق الاعتѧراض 

  .سةلمن لم يحضر الجل
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .٤
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 تسليم الموقعالترسية والتعاقد و .٦
 

  :الترسية  والتعاقد ٦/١
وتقديم التوصية . بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلي لجنة الاستثمار لدراستها -

 .لصاحب الصلاحية بما تراه
ً من تاريخ الإخطار لاستكمال للبلدية يتم إخطار من رست عليه المنافسة لمراجعة  - خلال خمسة عشر يوما

ات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطي مهلة خمسة عشر يوما اخري الإجراء
 . بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان البلدية  وفي حالة تخلفه عن مراجعة

ب العرض الذي يجوز في حالة استبعاد اعلي العروض لأي سبب بموجب احكام اللائحة التفاوض مع صاح  -
يليه حسب ما تنص عليه المادة السابعة عشر من لائحة التصرف بالعقارات البلدية على ان تتم الترسية 

 بعد موافقة الوزير 
يجوز الغاء ترسية المنافسة إذا تأخر المستثمر عن مراجعة البلدية لإلغاء اجراءات التعاقد مدة شهر من تاريخ   -

هذه الحالة مصادرة الضمان المقدم من المستثمر، ويجوز بموافقة الوزير ما اشعاره بالترسية وللبلدية في 
 : يأتي

 ترسية المنافسة على العرض الذي يليه بنفس قيمة العرض الأول 
 الغاء المنافسة وإعادة طرحها من جديد 

 : يجوز للجنة الاستثمار التوصية لإلغاء المنافسة العامة في أي من الحالات الاتي بيانها -
 اقتضت المصلحة العامة وقف التصرف بالعقار إذا. 
  إذا تبين للجنة ان جميع العروض المقدمة غير مناسبة 
  إذا لم يتوصل الي نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين 
  ة  المنافسةيجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسيةѧنفس قيمѧاني بѧاء الثѧاحب العطѧى صѧعل

  .، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددةالمنافسةرست عليه العطاء الأول، الذي 
  :تسليم الموقع ٦/٢

  يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما
 يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ البلديةلم يكن هناك عائق لدى 
 .الاستلام عن شهر واحد

  
  بإرسال إشعار خطى  البلديةفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم

 .للمستثمر على عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة  .٥
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 الاشتراطات العامة .٧
  

  :توصيل الخدمات للموقع ٧/١
علѧى ) وغيرهѧا... كهرباء ـ مياه ـ صرف صحي ـ هѧاتف ـ (يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع 

ذلѧك ته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى المستثمر أن ينسق في مسئولي
  .ومع الجهات ذات الصلة مع الإدارة المعنية بالأمانة

  :البرنامج الزمني للتنفيذ ٧/٢
  . برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للإنشاء والتشغيل نةيلتزم المستثمر أن يقدم للأما

  :والجهات ذات العلاقة  الامانةالحصول على الموافقات والتراخيص من  ٧/٣
الموافقѧات والتѧراخيص  قبѧل الحصѧول علѧى قرية المشѧجعينيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع 

  .والجهات الأخرى ذات العلاقة من الأمانة
  

ѧѧن قبѧѧة مѧѧارية المكلفѧѧة الاستشѧѧى الجهѧѧة علѧѧة البلديѧѧى موافقѧѧول علѧѧى الحصѧѧراف علѧѧتثمر بالإشѧѧل المس
وللبلديѧة . المشروع للتأكد من تنفيѧذ المشѧروع وفѧق المواصѧفات والمخططѧات والشѧروط المتفѧق عليهѧا
  .الحق في متابعة سير العمل اثناء تنفيذ المشروع وذلك بعد الحصول علي تراخيص المنشآت

  
 :تنفيذ الأعمال      ٤/٧

إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه  يجب على المستثمر أن يسند مهمة المشروع -
الأنشطة، كما يجب على المستثمر أن يقدم شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من 

  .الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها
  
  :مسئولية الإشراف على التنفيذ لدي المستثمر    ٥/٧

ستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد يكون من يجب أن يسند الم
 :واجباته

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول -
حظات الفنية مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملا -

 .الخاصة بمعالجة الخطأ البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات عليها وإبلاغ
  .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة -
توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه  -

  .الأكمل
 .قاول وتقديم التوصيات بشأنهاالتدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها الم -
  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها -
إجراء التعبيرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع، والتي من شأنها تلاقي المشكلات،  -

ي تكلفة المشروع أو توفير والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة ف
على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية، أو نقص في 

 .التكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة البلدية على الزيادة، وخصم الوفر على المقاول
  

  :في الإشراف حق الأمانة          ٦/٧
 ةѧراف للأمانѧѧي الإشѧѧل فѧق الكامѧѧتثمر  الحѧѧزام المسѧѧن التѧد مѧѧه للتأكѧѧع مراحلѧذ بجميѧѧى التنفيѧعل

بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الѧواردة بكراسѧة الشѧروط والمواصѧفات والمخططѧات 
 .المعتمدة

  ذهѧم تنفيѧا تѧلاح لمѧر والإصѧأوامر التغييѧق بѧا يتعلѧة فيمѧات الأمانѧة متطلبѧتثمر بتلبيѧيلتزم المس
  .المخططات المعتمدةمخالفاً للشروط والمواصفات و

  ةѧѧد موافقѧѧاميم إلا بعѧѧي التصѧѧدة  فѧѧديلات جديѧѧافات أو تعѧѧة إضѧѧراء أيѧѧتثمر إجѧѧوز للمسѧѧلا يج
، وفѧѧى حالѧѧة الموافقѧѧة يتعѧѧين علѧѧى المسѧѧتثمر أن يقѧѧدم للأمانѧѧة مخططѧѧات كاملѧѧة مѧѧن  الأمانѧѧة

 .المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم
 تѧѧزم المسѧايلتѧѧد الانتهѧѧعار الثمر بعѧѧاء بإشѧال الإنشѧѧن أعمѧѧء مѧѧدس ال ةبلديѧѧوم مهنѧѧليق ،ѧѧة بلدي

بالمعاينѧѧة، وعمѧѧل محضѧѧر يبѧѧين أن التنفيѧѧذ تѧѧم طبقѧѧاً للمواصѧѧفات والشѧѧروط الѧѧواردة بكراسѧѧة 
 .الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة

  
  :استخدام العقار للغرض المخصص له          ٧/٧

، وأى مخالفѧة لѧذلك المنافسѧةام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان لا يجوز للمستثمر استخد
  . يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
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  :تقرير المقاول والمكتب الاستشاري         ٨/٧

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشاري  -
يوضحان فيه مسئوليتهما . بخطاب رسمي عن طريق المستثمرة بلديالعلى التنفيذ تقريرا إلى المشرف 

عن تنفيذ المشروع وكامل مرفقاته ومطابقتها للمواصفات والرخص والاعتمادات الخاصة 
 .بالمشروع

  
  :التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد      ٩/٧

ѧѧزء منѧѧار أو جѧѧأجير العقѧѧتثمر تѧѧق للمسѧѧد اللا يحѧѧر إلا بعѧѧد للغيѧѧن العقѧѧازل عѧѧى ه ، ولا التنѧѧول علѧѧحص
،والتѧѧي يحѧѧق لهѧѧا الموافقѧѧة أو الѧѧرفض بنѧѧاء علѧѧى تقѧѧديرها للموقѧѧف علѧѧى أن  موافقѧѧة خطيѧѧة مѧѧن الأمانѧѧة

  .تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي
  

  :موعد سداد الأجرة السنوية     ١٠/٧
، وفѧي حالѧة عѧدم  بالإضѧافة لضѧريبة القيمѧة المضѧافة  قيѧع العقѧدعند تو كاملة تسدد أجرة السنة الأولى

التѧѧزام المسѧѧتثمر بالسѧѧداد فѧѧي الموعѧѧد المѧѧذكور يѧѧتم مصѧѧادرة الضѧѧمان البنكѧѧي المقѧѧدم مѧѧن المسѧѧتثمر، 
مع الضريبة المقررة فيتم تحديدها في جدول الدفعات لتكون سنوية أو  أمــــــــــا إيجار السنوات التالية

، وبحد أقصى عشرة أيام في جدول الدفاعات وقت استحقاقهاسدادها  ويتم ،بع سنوية نص سنوية أو ر
  .الإستحقاقمن بداية 

  
  :متطلبات السلامة والأمن ٧/٤

  :يلتزم المستثمر بما يلي 
  يبѧѧѧوادث تصѧѧѧرار أو حѧѧѧوع أضѧѧѧع وقѧѧѧة لمنѧѧѧات اللازمѧѧѧراءات والاحتياطѧѧѧة الإجѧѧѧاذ كافѧѧѧاتخ

  .والخاصة الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة
  عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التي تمنع

 .تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار
  دѧى قѧل، التѧابات العمѧاة، وإصѧوادث الوفѧة حѧن كافѧة عѧيكون المستثمر مسئولاً مسئولية كامل

م بالعمѧل، أو تلحѧق بالمѧارة أو المركبѧات، نتيجѧة تلحق بأى من العمال والموظفين أثنѧاء قيѧامه
عѧѧѧدم التزامѧѧѧه باحتياطѧѧѧات السѧѧѧلامة أثنѧѧѧاء تأديѧѧѧة العمѧѧѧل، ويتحمѧѧѧل وحѧѧѧده كافѧѧѧة التعويضѧѧѧات 

 .أدنى مسئولية عن ذلك ى تكاليف أخرى، وليس على الأمانةوالمطالبات، أو أ
  اريخ ) ٦٢/م(ي رقم الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة الصادر بالمرسوم الملكѧوت

وتѧѧѧѧѧاريخ ) ٠١/١١(هѧѧѧѧѧـ وتعديلاتѧѧѧѧѧه، وقѧѧѧѧѧرار معѧѧѧѧѧالي وزيѧѧѧѧѧر النقѧѧѧѧѧل رقѧѧѧѧѧم ١٤٠٥/١٢/٢٠
 هـ١٤٤٠/٠١/٢٠

  :إلغاء العقد للمصلحة العامة ٧/٥
فسخ العقѧد للمصѧلحة العامѧة، وفѧي هѧذه الحالѧة يѧتم تعѧويض المسѧتثمر عѧن قيمѧة المنشѧآت ة للبلدييحق 

المتبقيѧѧة مѧѧن تѧѧاريخ إلغѧѧاء العقѧѧد إلѧѧى تѧѧاريخ انتهѧѧاء السѧѧنة  المقامѧѧة بѧѧالموقع ، وإعѧѧادة القيمѧѧة الإيجاريѧѧة
  . التعاقدية

  

  :بعد انتهاء مدة العقد ت المقامة عليه للأمانةتسليم الموقع والمنشآ ٧/٦
 ليم ة بلديالتقوم  بخمسة عشر يوما لعقد قبل انتهاء مدة اѧبإشعار المستثمر بموعد حضوره لتس

م حضѧوره يѧتم اسѧتلام الموقѧع غيابيѧا، وإشѧعار الموقع وما عليه من تجهيزات، وفي حالѧة عѧد
 . المستثمر بذلك

 ѧѧار بعѧѧى العقѧѧة علѧѧزات المقامѧѧآت والتجهيѧѧة المنشѧѧؤول ملكيѧѧى تѧѧد إلѧѧدة العقѧѧاء مѧѧالد انتهѧѧة بلدي ،
  . وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة

  :أحكام عامة ٧/٧
  ك المنافسةجميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذهѧال هي ملѧرد ة بلديѧبمج

 .تقديمها
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد.  
 دم العѧيس لمقѧى لѧوع إلѧي الرجѧق فѧاء الحѧالطѧاريف أو ة بلديѧѧن مصѧه مѧا تحملѧالتعويض عمѧب

  . رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله
  ب للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الص المنافسةتخضع هذهѧادرة بموج

 .هـ٢٩/٠١/١٤٤١في  ٤٠١٥٢الأمر السامي الكريم رقم 
  اب ١٤٣٥/٢/٢٦وتاريخ  ١٤١٢١٩الالتزام بتعميم وزير المالية رقمѧي خطѧهـ المشار فيه إل

بتѧѧѧاريخ  ١٠٠٠/٣٤٧/١٤٣محѧѧافظ الهيئѧѧة السѧѧعودية للمواصѧѧѧفات والمقѧѧاييس والجѧѧودة رقѧѧم 
 ٣.هـ١٤٣٥/٠٧/٣٠
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  :مدة العقد ١/٨
ر تسلم موقع من تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر الموقع بموجب محض) عشرون سنة) (سنة ٢٠(مدة العقد  -

الطرفين شريطة ألا يزيد ذلك عن شهر واحد من تاريخ توقيع العقد، وفي حالة تأخر المستثمر عن توقيع 
محضر تسلم العقار يتم اشعاره خطيا وتحتسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار، ويعتبر بالتالي محضر التسليم 

ضمن ملاحقه ويتم حساب الآخرة وبداية سريان العقد من أو نسخة الإشعار جزء لا يتجزأ من هذا العقد ومن 
  .هذا التاريخ وليس للمستثمر حق الاعتراض على ذلك

  
  :فترة التجهيز والإنشاء٢/٨

من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفى حالة %) ٥ (يمنح المستثمر فترة 
  يذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقدعدم قيام المستثمر بالبدء في تنف

  
 اشتراطات الموقع ٣/٨

  من المساحة المبنية  ٢م ٢٥توفير مواقف للسيارات بمعدل موقف لكل 
  بالزيادة أو النقصان إلا بعد أخذ موافقة البلدية كوفي والمطعم اللا يجوز تغيير النشاط أو تعديل مساحة

 . لمختصةا
  ويمنع استخدامه لغير الغرض الذي صدر من كوفي والمطعم بالوضع ترخيص النشاط في مكان بارز

 . أجله
  الالتزام بتحقيق متطلبات الاشخاص ذوي الاعاقة بهدف تيسير وتسهيل حركتهم وتهيئة الاوضاع

من كود البناء ) ١١( والباب) ١٠٠٩(والابعاد والفراغات المناسبة لاستخدامهم طبقا لمتطلبات الفصل 
وحسب الدليل الارشادي للوصول الشامل مركز الملك سلمان لابحاث  (SBC-201) السعودي
 الاعاقة 

 ية للمطاعم والمطابخ وما في حكمهالائحة الاشتراطات الصح استيفاء  

 مساحة الموقع ٤/٨

المطاعم  التي تستخدم لأنشطة مساحة المحلات، أو المقهىالتي سيقام عليها  مساحات قطع الأراضي يتم تحديد
 .بناءً على قدرة المستثمر وحجم الاستثمار / هات الكوفي و

 نسبة البناء ٥/٨

   ، يلزم التقيد بأنظمة وضوابط البناء المعمول بها ضمن المنطقة التخطيطية المستقلة والمطابخالمقاهى (
Planning Zone )للمدن والقرى(. 

  المناطق التي ليس لها مخططات معتمدة أو تقع خارج النطاق العمراني، يتم تطبيق أنظمة وضوابط البناء
  المعمول بها لأقرب مدينة أو قرية

  رتفاع المباني وعدد الأدوارا ٦/٨
 
 :ذات المباني المستقلة )كوفى شوب (المقهى   -

  .لمقهىالالتزام بعدد الأدوار وفق مخططات البناء المعتمدة للمنطقة التي يقع فيها ا

 لارتداداتا

ضمن المدينة أو  Planning Zoneيلزم التقيد بأنظمة وضوابط البناء المعمول بها حسب المنطقة التخطيطية 
م، 6م وحد أقصى 3ها، يكون الارتداد الأمامي خمس عرض الشارع بحد أدنى المركز، وفي حال عدم توفر

 .م3ولا يقل الارتداد عن المجاورين عن 



   
 

٢٢  
 

 الأسوار

يلزم عمل أسوار على حدود الموقع للمطاعم والمطابخ ذات المباني المستقلة من جهة الجوار السكني الملاصق 
  .م2.4فقط، بارتفاع لا يقل عن 

  :لتجهيزاتال
  :المستثمر بما يلييلتزم 

  ةѧواد الغذائيѧظ المѧديم(توفير عدد مناسب من الثلاجات لحفѧدة للتقѧة أو المعѧواد ) الأوليѧة للمѧص ثلاجѧوتخص
  .الأولية وأخرى للمواد المعدة للتقديم، ويمنع منعا باتا الخلط بينهما في حيز تخزين واحد

  رارةѧة الحѧاس درجѧاز لقيѧزودة بجهѧومتر(أن تكون الثلاجات مѧهل  )ترمѧان يسѧي مكѧا فѧا خارجهѧون مثبتѧيك
  .قراءته

 يفضل أن تزود الثلاجات بلمبات للأشعة فوق البنفسجية للتعقيم المستمر، ولمنع نمو وتكاثر الميكروبات.  
  لترا ١٢٠توفير عدد كاف ومناسب من السخانات لا يقل سعة الواحد منه عن.  
  اعقѧدل صѧرات بمعѧل  ٦٠توفير صواعق كهربائية للحشѧم لكѧع  ٥٠سѧاحة الأرض، مѧن مسѧا مѧرا مربعѧمت

  .مراعاة عدم وضع الصواعق في أماكن التجهيز والتحضير
  تكون جميع الأدوات والأواني المستخدمة في إعداد وتجهيز وطهي وتقديم الطعام صالحة للاستخدام وبحالة

ѧي مصѧتخدام أي أدوات أو أوانѧا اسѧاس جيدة ، ومن مواد غير قابلة للصدأ، كما يمنع منعا باتѧن النحѧنوعة م
الأحمѧѧر، أو مѧѧن أي معѧѧدن يѧѧدخل فѧѧي تركيبهѧѧا أحѧѧد المعѧѧادن الثقيلѧѧة السѧѧامة مثѧѧل الرصѧѧاص والكѧѧѧادميوم  

 . والأنتيمون
  استخدام المواقد والأفران التي تعمل بالغاز أو الكهرباء

  
  :مواقف السيارات ٧/٨

، ويفضѧل والمطعѧم  الكѧوفيوابق مربعا من إجمالي مساحة ط ٢م ٢٥ ي المستثمر توفير موقف سيارة لكليراع
  . والمطعم بالكوفيأن تكون المواقف سطحية مجمعة ذات علاقة مباشرة 

  
  :حدود مزاولة النشاط ٨/٨

، ويمنع منعا باتا مزاولѧة النشѧاط كوفي والمطعم اليلتزم المستثمر بإعداد وتجهيز وتقديم الوجبات الغذائية داخل 
  .كوفي والمطعم الخارج حدود 

  
  :لتزام  بالاشتراطات الصحيةالا ٩/٨

بالاشتراطات الصحية،  التي تضعها الإدارة العامة لصحة البيئة   كوفي والمطعم لليلتزم المستثمر في تشغيله 
بوزارة الشئون البلدية والمتعلقة بالمواد الأولية المستخدمة ، وطريقة تجهيز المواد الغذائية ، وتقديمها  ، 

  وتداولها، وحفظها

  :يـانةالص ١٠/٨
  :يلتزم المستثمر بما يلي

  درانѧان الجѧاً، ودهѧقف دوريѧة والأسѧدران الداخليѧان الجѧاد دهѧث يعѧه بحيѧإجراء صيانة دورية للمبنى ومرافق
  .الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلك

 تنظيف وتعقيم خزان المياه بصورة دورية باستخدام محلول الكلور.  
السقوط ومدادات الصرف الموجودة في المناور المجاورة ) رمواسي(التأكد من عدم وجود تسريب أعمدة 

  لأماكن التشغيل، حتى لا ينتج عنه رذاذ متناثر يصل من خلال فتحات التهوية إلى داخل هذه الأماكن

  :الالتزام باشتراطات لوائح البلدية ١١/٨  
شتراطات الصحية الواجب توافرها يلتزم المستثمر بكافة الاشتراطات الواردة في لائحة الكافتيريات ، ولائحة الا

في المطابخ والمقاصف ومحلات الوجبات السريعة وما في حكمها الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية 
  ، فيما لم يرد ذكره من اشتراطات في هذه الكراسة
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  كـراســة شــروط ومواصـفـات 
هى وكوفي شوب                                                    مق تشغيل وصيانة استثمار موقع  

  

 
  الفنيةالاشتراطات  .٧
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  : كود البناء السعودي  ١/٩
  ٢٠١(يجب علي المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي الصادر حديثاً رقم 

SBC ( كذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، والالتزام وملاحقه، و ٢٠١٨لعام
بالارتفاع المسموح به والارتدادات بالمنطقة وعليه الحصول علي التراخيص اللازمة قبل البدء 

 .النشاطوأية اشتراطات أخرى تصدر عن الأمانة فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا  .بالتنفيذ
من قبل مكاتب استشارية  المستقلةد كافة أعمال التصميم والإشراف على التنفيذ للمباني الالتزام باعتما

مؤهلة من قبل وزارة الشؤون البلدية والقروية، وكذلك التنفيذ بواسطة مقاولين مؤهلين ومعتمدين من 
 .الهيئة السعودية للمقاولين

  : التصميم الابتدائي للمشروع
أعمال التصميم والإشراف على التنفيذ لكامل المشروع ومرفقاته التي يتم يلتزم المستثمر باعتماد كافة  -

إنشاؤها من قبل مكاتب استشارية مؤهلة لدى وزارة الشئون البلديـة والقروية والاسكان، وكذلك 
وان يقدم بعد الترسية خطاب من المكتب . مقاولين مؤهلين ومعتمدين من الهيئة السعودية للمقاولين

ضمن الالتزام بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشروع بدون إجراء أي تعديلات عليه إلا الاستشاري يت
 ):كحد أدني(بموافقة خطية مسبقة من الأمانة على أن يتم دراسة وتقديم ما يلي 

  إعداد التصاميم المعمارية والإنشائية الخاصة بالمبني وملحقاته 
 الكهرباء -) المياه(ع بالخدمات الأساسية إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشرو - 

 )الصرف الصحي -الهاتف 
  عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج . 
 واجهات لكامل عناصر المشروع . 
 مناظير للمشروع. 
  تقديم تقرير فني موضحاً به بيان بمساحات ومكونات المشروع مشتملا على كافة العناصر. 
  لإحداثيات والمناسيب الطبيعية وربطها بالمناسيب المجاورة رفع الموقع مساحياً شاملا ا

 . وتحديد المناسيب الخاصة بالتنفيذ
 عمل جلسات استرشاديه للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني. 
  المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. 

 :تاليةيجب الأخذ في الاعتبار المحددات التصميمة ال -
 يجب دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع. 
  منه القصوى استخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق الاستفادة.  
  تحديد معايير التصميم لكل أنظمة المشروع والخدمات مثل التحكم والاتصالات والإنشاءات

  .والأنظمة الميكانيكية والكهربائية وغيرها من الأعمال
 :لية على أن يشتمل على الآتي كحدد أدنيإعداد التصاميم الأو  -

  مخطط عام للموقع ملون شاملاً أعمال التنسيق العام للموقعلا. 
  مخطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج . 
 مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع الأدوار. 
  واجهات وقطاعات ملونة ومناظير خارجية ملونة لجميع الواجهات. 
  ديم تقرير فني يوضح فيه وصف تفصيلي للاستخدامات المقترحة ومعايير ومتطلبات تق

 .التصميم لجميع أنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وغيرها
   لتعميم صاحب ً مخطط يوضح العزل الحراري وقيم العزل الحراري بالمبني وذلك وفقا

هـ والتعميم ٢٨/١/١٤٢٥وتاريخ ) ٥٢٨٧(م السمو الملكي وزير الشئون البلدية والقروية رق
هـ بشأن الآلية المقترحة لتطبيق العزل ٠٥/٠٥/١٤٣٥وتاريخ ) ٢٣٨٩٣(الإلحاقي رقم 

 .الحراري في المباني الجديدة في المدن الرئيسية بالمملكة
لى إعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد اعتماد التصميم الابتدائي للمشروع وتشمل ع  -

 :الآتي كحد أدني
  تفاصيل معمارية جداول التشطيبات  - التصميمات المعمارية مساقط واجهات قطاعات

 ). إلخ........ تفاصيل الأرضيات القرش الداخلي  - جداول الأبواب والشبابيك 
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  مخططات الهيكل الخرساني  - مخططات الأساسات وتفاصيل التسليح (التصميمات الإنشائية
وسائل الإنشاء والمواد  - جداول الأساسات مع تفاصيل التسليح  -نشائية التفاصيل الإ -

 ).الخ.... كامل الحسابات الإنشائية للمشروع -المستخدمة 
  مخطط توزيع القوى الكهربائية للموقع العام مخطط ) التصميمات الكهربائية والالكترونية

مخطط  - خارجية للموقع العام مخطط توزيع الإضاءة ال - تمديدات شبكة الكهرباء الخارجية 
مخطط  -مخطط توزيع القوى وأنظمة الإنذار من الحريق  - تمديدات الشبكات الداخلية 

 )نظام التحكم الأمني وغيرها من الأعمال اللازمة -الاتصال والتحكم 
  مخطط الشبكات الداخلية  -مخطط التدفئة والتهوية والتكييف ) التصميمات الميكانيكية

مخطط التحكم وتنظيم التشغيل لجميع الأعمال  - للمياه والصرف الصحي والخارجية 
 ) جداول المواد والأجهزة -الميكانيكية 

 المشروع  عناصر المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة 

 الالتزام بتطبيق الاشتراطات والمتطلبات الفنية التالية: 

 الاشتراطات المعمارية ٢/٩ 

 مـع توفـير التهويـة " وأماكـن الجلـوس" التحضـير وغرفـة الغسـيل،  يلـزم الفصـل بـين غرفـة
 .المطلوبـة

  اسـتخدام زجـاج شـفاف لا يحجـب الرؤيـة، ولايسـمح بتظليـل الزجـاج نهائيـاً، وفي حـال كانـت  يمكن
رجيـة منطقـة الطبـخ والتحضـير في الـدور الثـاني فيلـزم اسـتخدام كامـيرات مربوطـة بشاشـات خا

 . كوفي والمطعم والمطعماللنقـل أعـمال التحضـير لـرواد 

 يلزم الفصل بين منطقة تجهيز وطهي الطعام ومنطقة مستودع الوقود ومواد التنظيف. 

 يلزم الفصل التام بين غرفة حمام العمال وبين أماكن تحضير الطعام. 

  شخص 200وحوض لكل سيدة  75رجلاً ومرحاض واحد لكل 75يلزم توفير مرحاض واحد لكل
 من كود البناء السعودي العام 29طبقاً للمعدلات الموضحة بالباب 

 SBC-201  بحد أدنى مرحاض واحد وحوض غسيل واحد للرجال وآخر للنساء مع ضرورة الفصل
 .بين مداخل دورات مياه الرجال والنساء

  الصحيــة الخاصــة بالتخزيــن الالتــزام بجميــع الاشــتراطات الــواردة بلائحــة الاشــتراطات
المؤقــت للمــواد الغذائيــة في المسـتودع، ووسـائل نقلهـا، ولائحـة مسـتودعات المـواد الغذائيـة 

 .الصـادرة عـن الإدارة العامـة للمـواد الغذائيـة بوكالـة الــوزارة للشــؤون البلديــة

  يقدم الشيشةالمقهى  إذا كان : 

o رف تحضـير الشيشـة والموقـد مفصولـة تمامـاً عـن أماكـن تحضـير يلـزم أن تكـون غـ
 .وطبـخ الطعـام، مـع ضرورة توفـير مـراوح للتهويـة شـفط

o يلزم فصل أماكن جلوس المدخنين عن أماكن غير المدخنين. 

  يلزم توفير غرف تجميع النفايات ووسائل وأنظمة التخلص منها. 

 ـير ممتصـة للسـوائل، وسـهلة التنظيـف، كـما يلـزم أن يكـون يلـزم تشـطيب الأرضيـات بمـواد غ
 .سـطح الأرضيـة سـهل الـرف بحيـث يمنـع تكويـن الـبرك المائيـة

 يلزم أن تكون أسطح الأبواب الداخلية صلبة ناعمة، ويمكن غسلها. 

 ب لمنـع دخـول ـتصمـم النوافـذ بطريقـة تمنـع تراكـم الأتربـة والغبـار وتـزود بسـلك شـبكي مناس
، وأن تكـون  ويسـتثنى مـن ذلـك النوافـذ المخصصـة لتقديـم الخدمـة للسـيارات الحـرات والقـوارض

 .ملسـاء يسـهل تنظيفهـا مـن مـواد غـير قابلـة للصـدأ ذات أسـطح

  العالميةأعلاه اللوحات الخاصة بمطاعم الوجبات السريعة  14يستثنى من الفقرة. 
 دور القبو كمواقف سيارات وغرف خدمات فقط يسمح باستخدام.  
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 ة  ٩لا تقل مساحته عن :مكان التجهيز والإعدادѧة(أمتار مربعѧار مربعѧعة أمتѧن ) تسѧلا عѧون منفصѧويك
 .بقية أجزاء الكافتيريا، وبه نافذة للخدمة

 زم ويجب أن يوفر به مكان مناسب لانتظار العملاء ، وفي حالة عدم وجود صالة :مكان البيع وصالةѧيل
 لتناول الوجبات مع توفير عدد من الكراسي المريحة لحين تحضير طلباتهم) كاونتر(وجود بنك

  :اشتراطات المبنى  
  :يجب أن يتوافر في المبنى الاشتراطات التالية

  اشتراطات التصميم والبناء:  
 ،ذاءѧلامة الغѧمان سѧل لضѧل العمѧة مراحѧياب كافѧهولة انسѧك  يسمح التصميم الداخلي للمبنى بسѧوذل

  . إلى أقسام مختلفة كوفي والمطعم والمطعم البتقسيم 
 يكون البناء خاليا من التشققات لمنع دخول أو إيواء الحشرات والقوارض.  

 مواد البنــاء:  
  نѧا مѧا يماثلهѧة أو مѧاف الزجاجيѧوم أو الأليѧن الألمنيѧلح أو مѧمنت المسѧوب والاسѧن الطѧأن تكون م

  .ل الفنية المتعارف عليها وطبقاً للنظام المعمول بهحيث الجودة أو المظهر وفقاً للأصو
  توسѧѧتخدام الأسبيسѧѧاً اسѧѧاً باتѧѧع منعѧѧيمنAsbestos  ادةѧѧا أو أي مѧѧي تركيبهѧѧدخل فѧѧادة يѧѧأو أي م

  .ضارة
 الأرضيـات:  

  أثرѧѧواد لا تتѧѧن مѧѧل، ومѧѧف والغسѧѧهلة التنظيѧѧة، سѧѧر ماصѧѧاء وغيѧѧذة للمѧѧر منفѧѧواد غيѧѧن مѧѧون مѧѧتك
  .بالمنظفات الصناعية

 ت سطح مستوِ خالٍ من التشقق والحفر، وتصمم بميل خفيف تجاه فتحات الصرفتكون ذا.  
  لحةѧانة المسѧن الخرسѧتكون من البلاط أو السيراميك الخشن عالي المقاومة للاحتكاك والتآكل، أوم

  .المغطاة بإحدى المواد العازلة عالية المقاومة
 يراميك، أو الفيѧѧام أو السѧѧن الرخѧѧام مѧѧالة الطعѧѧية صѧѧون أرضѧѧجاد أو تكѧѧاة بالسѧѧون مغطѧѧل،أو تكѧѧني

  .الموكيت
 الجدران:  

 تدهن جدران صالة الطعام بطلاء زيتي فاتح اللون  أو ما مائله من حيث الجودة أو المظهر .  
  يѧاكن التѧة، والأمѧواد الأوليѧتكسى جدران وأرضيات أماكن التحضير والطبخ والغسل واستلام الم

  .ط القيشاني أو السيراميك فاتح اللون إلى السقفتتصاعد منها أبخرة أو زيوت متطايرة بالبلا
  اѧѧون بهѧѧل أن يكѧѧادة، ويفضѧѧر حѧѧقف غيѧѧيات والأسѧѧن الأرضѧѧل مѧѧدران وكѧѧين الجѧѧا بѧѧون الزوايѧѧتك

 .درجة ليسهل تنظيفها وتطهيرها ولمنع تراكم الملوثات ٤٥استدارة، أو ميل بزاوية 
 الأسقف:  

  بѧѧѧي مناسѧѧѧلاء زيتѧѧѧدهن بطѧѧѧون ، تѧѧѧاتح اللѧѧѧهل ال، فѧѧѧس، سѧѧѧات أملѧѧѧراكم الملوثѧѧѧع تѧѧѧف، يمنѧѧѧتنظي
  .والقاذورات، ويقلل من تكاثف الأبخرة، ونمو الميكروبات والفطريات

  يرѧѧي والتحضѧѧام الطهѧѧي أقسѧѧبية فѧѧناعية أو الخشѧѧة الصѧѧقف المعلقѧѧتخدام الأسѧѧاً اسѧѧاً باتѧѧع منعѧѧيمن
 صالة الوالغسيل والمستودعات، ويسمح بها في أسقف 

  
 الأبـواب والنوافذ:  

 اب مناسب أو أكثر للمرتادين ، ويمكن أن يخصص أحدهما لدخول العائلاتتزود الواجهة بب.  
  اءѧطح ملسѧاء، وذات أسѧذة للمѧر منفѧون غيѧى تكѧاج حتѧوم والزجѧن الألمنيѧتكون أبواب المطبخ م

  .سهلة التنظيف على أن تغلق ذاتياً بإحكام
   صدأ، على أن تزود من الألمنيوم والزجاج أو من أي معدن آخر غير قابل للالمقهى تكون نوافذ

  .بشبك سلك ضيق لمنع دخول الحشرات والقوارض، ويسهل تنظيفها
  د  المقهىتكون أبوابѧد أو الحديѧب الجيѧن الخشѧذ مѧمن النوع الجيد سهل التنظيف، وتكون النواف

 .المزخرف على أن تطلى بطلاء مانع للصدأ أو الزجاج الملون ، أو الالمونيوم والزجاج
  

 الإضاءة:  
 ѧѧѧون الإضѧѧѧي تكѧѧѧى اءة  فѧѧѧوب (المقهѧѧѧوفى شѧѧѧناعية(  )كѧѧѧة أو صѧѧѧاءة )طبيعيѧѧѧل الإضѧѧѧويفض ،

  .الصناعية بشرط ألا تغير من طبيعة الألوان عند استخدامها
 ى تتناسب ألإضاءةѧد  بمقهѧوارئ عنѧاءة للطѧدات إضѧدها بوحѧة تزويѧان ودرجѧور المكѧع ديكѧم

 .انقطاع التيار الكهربائي
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 التهوية:  
  ونѧى يكѧѧوب (المقهѧѧوفى شѧد ا )كѧѧدم جيѧѧمان عѧѧه، ولضѧرارة داخلѧѧة الحѧѧاع درجѧع ارتفѧѧة لمنѧلتهوي

تكاثف الأبخرة أو تراكم الأتربة، وتركيب مراوح شѧفط  يتناسѧب عѧددها وتصѧميمها مѧع مسѧاحة 
  .المكان وكمية الأبخرة

  تكون صالة مكيفة الهواء بالكامل أو تزود بالمراوح الكهربائية ، على أن تكون وحدات
 تماما عن تكييف المطبخ، لضمان عدم انتقال الروائح لصالة الطعام التكييف المستخدمة منفصلة

 الاشتراطات الإنشائية ٣/٩

  الأجــزاء الإنشــائية- الالتــزام بتطبيــق اشــتراطات ومتطلبــات كــود البنــاء الســعودي 
  SBC-301-306  لأحـمال في جميــع الأعــمال الملزمـة مـن فحـص واختبـارات التربـة وحسـاب ا

والمطابـخ المسـتقلة وبنـاءً عـلى تعهـد استشـاري معتمـد مـن  الكفترياتوالتصميـم الإنشـائي في مبـاني 
 .قبـل وزارة الشـؤون البلديـة والقرويـة

  الالتــزام بتطابــق التصميــم الإنشــائي للتصميــم المعــماري ومتطلبــات التخصصــات الأخــرى
  لكهربائيــة والميكانيكيــةمثــل الأعــمال ا

  
  : اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق ٤/٩

  يلتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما
 .تعديلات من يستجد عليها

 . ـعوديѧѧѧـق السѧѧѧـن الحرائѧѧѧـة مѧѧѧـود الحمايѧѧѧـات كѧѧѧـق متطلبѧѧѧـزام بتطبيѧѧѧالالتSBC-801  ـصѧѧѧـما يخѧѧѧفي
فيѧـما يخѧـص مداخѧـن المطابѧـخ، والبنѧـد  609البنѧـد رقѧـم : مسـتلزمات مكافحـة الحريـق فѧي البنѧـود التاليѧـة

فيѧѧـما يخѧѧـص تخزيѧѧـن زيѧѧـوت الطهѧѧـي ،والفصـѧѧـل التاسـѧѧـع فيـѧѧـما يخـѧѧـص أنظمـѧѧـة مكافحـѧѧـة  610رقѧѧـم 
ѧـب الحريــق المختلفــة التــي يتــم تحديدهــا وفقــاً لدرجـѧـة حسѧـات المختلفѧـة بالفراغѧـورة الخاصـѧـة الخطـ

 .SBC-201) التصنيـف المعتمـد بكـود البنـاء السـعودي العـام
مــع تحديــد جميــع ســبل الهــروب والمســارات والمنحــدرات والســلالم اللازمــة، واســتخدام مــواد 

مـع توفـير  مواصفــات القياســية الســعوديةومطابقــة لل بنــاء غــير قابلــة للاشــتعال ومقاومــة للحريــق
  .التجهيـزات اللازمـة لتريـف ميـاه الأمطـار

  تقــع مســؤولية التركيــب والصيانــة والمحافظــة عــلى أنظمــة مكافحــة الحريــق داخــل المبــاني عــلى
ئـق مـن ممـرات الهـروب، والمحافظـة عـلى فاعليـة المالــك، ويكــون المسـتخدم مسـؤولاً عـن إزالـة العوا

أنظمـة مكافحـة الحريـق في الجـزء المؤجـر لـه، مـع أهميـة التحقـق الـدوري مـن صلاحيـة المعـدات، وعـدم 
 .فصـل التيـار الكهربـائي عنهـا في أي وقـت مـن الأوقـات

 بميـول في اتجـاه الـرف لا تزيـد عـن  عمـل أرضيـات المناطـق المكشـوفة و الأرصفـة الخارجيـة
 .لتريـف الأمطـار وميـاه الغسيل% 2

  عدم استخدام الأرصفة العامة أو مناطق الارتداد كجلسات خارجية للمطاعم، ما لم يتم الترخيص
 .بذلك

 لحمايـة التأكـد مـن فاعليـة أنظمـة مكافحـة الحريـق في جميـع المبـاني التجاريـة طبقـا لمتطلبـات كـود ا
وحسـب تصنيـف الخطـورة للمنشـأة المعتمـد بكـود البنـاء  SBC-801مـن الحرائـق السـعودي 

 .SBC-201السـعودي العـام

  الالتـزام بـأن يكـون تصميـم أنظمـة مكافحـة الحريـق مـن قبـل مكتـب هنـدسي معتمـد في مجـال
 فـاع المـدنيالوقايـة مـن الحريـق مـن قبـل المديريـة العامـة للد

  :الاشتراطات التنظيمية ٥/٩
  يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في الموقع موضوع المزايدة من حيث الارتفاع المسموح به ونسب

البناء والارتدادات النظامية حسب نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددة من قبل إدارة رخص 
 . البناء بالأمانة
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 ربائيةالاشتراطات الكه ٦/٩

  تطبـق أحـكام هـذه الاشـتراطات عنـد تصميـم وتنفيـذ وتركيـب وتشـغيل وصيانـة كل الأنظمـة
والأجهـزة والتركيبـات الكهربائيـة وأنظمـة التيـار الخفيـف للمبـاني والمنشـآت المحـددة ضمـن نطـاق هـذا 

 .الاشـتراط
 :ناء السعودي مشتملاً علىالالتزام بتطبيق كل المتطلبات الكهربائية في كود الب .١

  المتطلبـات الكهربائيـة للأمـن والسـلامة الـواردة في كـود البنـاء العـامSBC-201  بمـا يشـمل
الخـاص بإضـاءة  1008الخـاص بنظـام كشـف وإنـذار الحريـق، والبنـد رقـم  907البنـد رقـم 

الخاصـة بإضـاءة   1013.6 , 1013.5 , 1013.3مسـارات الهـروب، والفقـرات رقـم
  1205.3الخـاص بالمتطلبـات الكهربائيـة، والفقـرة رقـم 27علامـات الهـروب، والفصـل رقـم 
 .الخاصـة بالإضـاءة الاصطناعيـة 

  متطلبـات الكـود الكهربـائيSBC-401 الخـاص بنظـام التأريـض،  54بمـا يشـمل الفصـل رقـم
بـات الكهربائيـة لأنظمـة الكشـف والحمايـة مـن الخاصبمتطلبـات التركي83والفصـل رقـم 

الحريـق، والقسـم الرابـع الخـاص بمتطلبـات الحمايـة والسـلامة، والقسـم الخامـس الخـاص 
بتصميـم وتنفيـذ الأعـمال والتركيبـات الكهربائيـة مشـتملاً عـلى متطلبـات العـزل اللازمـة 

 .بالكفترياتالخـاص  718للكابـلات والأسـلاك، والفصـل رقـم 

  الأخــذ في الاعتبــار متطلبــات كفــاءة الطاقــة للأنظمــة الكهربائيــة الــواردة في كــود ترشــيد
-UMو  9بمــا يشــمل الفصــول رقــم SBC-601الطاقــة للمبــاني غــير الســكنية 

SECTION 9 الخــاص بنظــام الإضــاءة. 

 ــة الأعــمال والأنظمــة الكهربائيــة وأنظمــة التيــار الخفيــف لتحمــل الالتــزام بتصميــم كاف
العمــل المســتمر فى الظــروف المناخيـة المحيطـة وحسـب متطلبـات القسـم الخامـس مـن كـود 

ر مـن شبالفصـل الحـادي عـ11.1مـع الاسترشـاد بالجـدول رقـم  SBC-401البنـاء السـعودي 
بخصـوص درجـات حـرارة الهـواء المحيطـة عـلى أن يتـم  SBC-601السـعودي  كـود البنـاء

 .توضيـح ذلـك في المسـتندات الكهربائيـة المقدمـة

  الالتـزام بـأن تحتـوي المسـتندات الكهربائيـة المقدمـة عـلى مخططـات التصميـم التفصيليـة
ـة الكهربائيـة وأنظمـة التيـار الخفيـف، والمواصفـات الفنيـة للمـواد المسـتخدمة لكافـة الأنظم

 .وتكـون معتمـدة مـن مكتـب هنـدسي معتمـد مـن قبـل المديريـة العامـة للدفـاع المـدني 

  الالتــزام بــأن تكــون المواصفــات الفنيــة للمــواد والأعــمال الكهربائيــة مطابقــة لأحــدث
، وأن SASOعودية للمواصفــات والمقاييــس والجــودة إصــدار مــن مواصفــات الهيئــة الســ

 .يتــم توضيــح ذلــك في المواصفــات المقدمــة

  الالتـزام بتوفـير وسـائل فصـل الكهربـاء وتشـمل مفاتيـح الفصـل وقواطـع الدائـرة الكهربائيـة
وفــير الأمــان للأفــراد عـن المعـدات الميكانيكيــة والمصاعــد الكهربائيــة، بغــرض ت( وغيرهـا

مــن  53-6.3) عنــد إجــراء الصيانــة الميكانيكيــة اللازمــة لهــا، طبقــاً لمتطلبــات البنــد رقــم
 .SBC-401كــود البنــاء الســعودي 

  ،الالتـزام بـأن تكـون لوحـات وغـرف ومحطـات الكهربـاء الخارجيـة المخصصـة لتغذيـة المـروع
 .ـدود الموقـع الخـاص بالمـروع للمطاعـم والمطابـخ المسـتقلةداخـل ح

  الالتـزام بـأن تكـون لوحـات توزيـع الكهربـاء الرئيسـية ولوحـات التحكـم مقفلـة، ولا يتـم فتحهـا
إلا عـن طريـق أدوات أو مفاتيـح خاصـة، عـلى أن يراعـى وجـود اللوحـات الكهربائيـة في 

 .ـة مـن التلـفأماكـن مخصصـة ومحمي

  الالتـزام بتأريـض المقابـس الكهربائيـة وكل الأجـزاء المعدنيـة المكشـوفة مثـل المواسـير المعدنيـة
ً لمتطلبـات كـود  وحاويـات الأجهـزة واللوحـات الكهربائيـة وحوامـل الكابـلات والمحـولات طبقـا

 SBC-401البنـاء السـعودي 

 6.5.3.2) الكهربائيـة بداخـل المطابـخ المذكـورة في الفقـرات رقـم الالتـزام بمتطلبـات المقابـس-
55g 6.41.3-55 مـن كـود البنـاء السـعوديSBC-401 

  بمـا يشـمل إضـاءة )الالتـزام بفصـل اللوحـات والتمديـدات الكهربائيـة الخاصـة بأنظمـة الطـوارئ
ريــق وتغذيــة مضخــة الحريــق مسـارات وعلامـات الهـروب ونظــام كشــف وإنــذار الح
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ومصعــد مكافحــة الحريــق عــن باقــي الأنظمــة الأخــرى، مــع الالتــزام بتوفـير مصـدر 
كهربـاء احتياطـي مؤمـن مثـل المولـدات الكهربائيـة والبطاريـات الكهربائيـة في حالـة انقطـاع 

  .البنـاء السـعودي مصـدر الكهربـاء الأسـاسي طبقـاً لمتطلبـات كـود

الالتـزام بالمحافظـة عـلى فاعليـة أنظمـة الطـوارئ والتحقـق الـدوري مـن صلاحيـة المعـدات الخاصـة 
 .بهـا وعـدم فصـل التيـار الكهربـائي عنهـا في أي وقـت مـن الأوقـات

  الخدمـة الكهربائيـة  والمطابـخ المسـتقلة، يلـزم تقديـم شـهادة تنسـيق من مقـدم الكوفيهاتفي حالـة
ً بهـا التاريخ المتوقـع لإيصـال الخدمـة ومقـدار الطاقـة الكهربائيـة المطلوبـة وإمكانيـة  موضحا
ومتطلبـات التغذيـة ومـن ضمنهـا تحديـد مواقع ومسـاحات غـرف الكهربـاء المطلوبـة عـلى 

كات وأنظمـة الجهـد المنخفـض مخططـات المبـاني والموقـع العـام، مـع الالتـزام بتصميـم شـب
هرتـز،  60فولـت والـتردد  400- 230أطـوار 3ولوحـات التوزيـع عـلى أسـاس جهـد التوزيـع 

إلا إذا تطلـب توفـير جهـد توزيـع مختلـف مـن قبـل مقـدم الخدمـة الكهربائيـة عـلى أن يكـون ذلـك 
 .واضحـاً في المسـتندات المقدمـة

 عــد مخصــص لنقــل الأطعمــةفي حالــة وجــود مصDumb-Waiter  يلــزم تطبيــق
المتطلبــات الكهربائيــة الــواردة بكــود البنــاء الســعودي ودليــل المصاعــد والســلالم 

 .الكهربائيــة الصــادر عــن الــوزارة 

  
 التوصيلات الكهربـائيـة

  :يجب توافر الاشتراطات التالية
 والمواسير الكهربائية مطابقة للمواصفات القياسية المقررة تكون نوعية الأسلاك.  
 أن تتناسب قطاعات الأسلاك مع الأحمال الكهربائية.  
 تشغل الأسلاك حيزاً لا يزيد عن نصف مساحة مقطع المواسير.  
 تنفذ جميع التوصيلات الكهربائية طبقاً للمواصفات القياسية المقررة.  
 ابقة للموصفات القياسية المقررة من حيث خامة التصنيع، ونوعيات تكون لوحة التوزيع الكهربائية مط

  .المفاتيح الأتوماتيكية، والمكونات الأخرى
 تزود الشبكة الكهربائية بنظام أسلاك أرضية للتأريض لتجنب مخاطر الصعق الكهربائي.  
 تكون وحدات الإضاءة المستخدمة ضد تسرب الأتربة والأبخرة ضد الانفجار.  
 ومآخذ القوى ) أمبير ١٥للأحمال حتى (ائر الإنارة عن دوائر المآخذ الكهربائية العادية يتم فصل دو

 .على أن تكون دوائر القوى مستقلة) أمبير ١٥للأحمال أعلى من (
  

 الاشتراطات الميكانيكية  ٧/٩

  ـرارة لا تقـل ســـاعة عنـد درجـة ح 24التأكـد مـن كفـاءة أنظمـة التهويـة والســـلامة للعمـل المسـتمر
ـر مـن كـود شبالفصـل الحـادي ع ١١.١المدرجـة بالجـدول رقـم DB MAX عـن درجـات الحـرارة

 . SBC-601الطاقـة السـعودي

  الالتـزام بـأن تكـون جميـع المواصفـات الفنيـة للأنظمـة الميكانيكيـة مطابقـة لمواصفـات الهيئـة
 .و الكود السعودى SASOدة السـعودية للمواصفـات والمقاييـس والجـو

 متطلبات الوصول الشامل  ٨/٩

  بهـدف تيسـير وتسـهيل حركتهـم وتهيئـة الأوضـاع والأبعـاد والفراغـات  ذوي الإعاقــةيلـزم تحقيـق متطلبـات
العــام مــن كــود البنــاء الســعودي ( 11) والبــاب( 1009) المناسـبة لاســتخدامهم طبقــاً لمتطلبــات الفصــل

SBC-201  مركـز الملـك سـلمان لأبحـاث الإعاقـة –وحســب الدليــل الإرشـادي للوصـول الشـامل. 

  مـن كـود البنـاء  1009.10) حسـب مـا ورد بالفصـلمجمعـات اليلـزم اسـتخدام اللوحـات الإرشـادية في
توجيـه إلى مسـالك الهـروب وسـاحات ، كـما يلـزم اسـتخدام علامـات الخـروج للSBC-201السـعودي العـام 

 .SBC-201مـن كـود البنـاء السـعودي العـام 1013) التجمـع حسـب مـا ورد بالفصـل
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  في المباني المسـتقلةبالقـرب مـن المداخـل الرئيسـية والمصاعـد  لـذوي الإعاقةيلـزم توفـير مواقـف سـيارات 
ً  لكـود البنـاء السـعودي العـام    ١-٩بالأعـداد والنسـب الموضحـة في الجـدول ، مـع SBC-201طبقـا

 .الالتـزام بالأبعـاد والتجهيـزات الموضحـة بدليـل تصميـم مواقـف السـيارات المحـدث والصـادر عن الـوزارة

بمـا لا يقـل عـن مرحـاض  ذوي الإعاقـة مـن عـدد المراحيـض وأحـواض غسـيل الأيـدي لاسـتخدام% 5توفـير 
د وحـوض واحـد، وضرورة توفـير حـوض إضـافي في حالـة وجـود حـوض واحـد فقـط ويقـع داخـل واحـ

  .SBC-201مـن كـود البنـاء السـعودي  11طبقـاً لمتطلبـات البـاب  لـذوي الإعاقـةدورة ميـاه 
  

 إجمالي عدد المواقف الحد الأدنى للمواقف المطلوبة 

1 25-1 

2 50-26 

3 75-51 

4 100-76 

5 150-101 

6 200-151 

7 300-201 

8 400-301 

9 500-401 

 501-1,000 من مجموع المواقف % 2

 موقف 1.000أكثر من  موقف 1،000موقف بعد الـ 100موقفاً، بالإضافة إلى موقف واحد لكل  20

 مواصفات المواد وجودة التنفيذ  ٩/٩

 يـق كـما وردت بكـود البنـاء السـعودي العـام مراعـاة متطلبـات مقاومـة المـواد والعنـاصر للحرSBC-201 
، ويسـمح باسـتخدام أنظمـة الطـلاء المقـاوم للحريـق الكفتريات والكوفيهاتاسـتخدامات  مـن A2للفئـة 

 .للوصـول للمتطلبـات المحـددة بالكـود

 ـوارد ذكرهـا في هـذا الإصـدار طبقـاً اعتـماد جميـع أعـمال الإشراف عـلى تنفيـذ المبـاني المسـتقلة الجديـدة ال
للترخيـص والمخططـات المعتمـدة وتقريـر جسـات واختبـارات التربـة، متضمنـة أعـمال تنفيـذ الأساسـات 
والإنشـاءات وعمـل اختبـارات ضبـط الجـودة مـن قبـل مكتـب استشـاري مؤهـل لـدى وزارة الشـؤون البلديـة 

 .والقرويـة

  بالطـرق والمرافـق والبيئـة المحيطـة بالموقـع  ممـرات المشـاة، المسـارات المخصصـة عـدم الإضرار
أو المجاوريــن، وإرجــاع الــيء إلى أصلــه حــال حــدوث أي تلفيــات وســند جوانــب ( للدراجـات الهوائيـة

 .الحفــر وتأمينهــا، مــع ضرورة الإشراف الهنـدسي عـلى كافـة الأعـمال
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 تطبيــق أســس الســلامة المهنيــة في جميــع أعــمال التنفيــذ بمــا يضمــن عــدم حــدوث إصابــات مثــل :
  .الخــوذات والأحذيــة الواقيــة: توفــير الســقالات ،والســلالم، وضــمان التقيــد بوســائل الســلامة  مثــل

 التشغيل والصيانة  ١٣/٩

 ريـة والوقائيـة عـلى العنـاصر الإنشـائية وكافـة التجهيـزات والتمديـدات والتوصيـلات إجـراء الصيانـة الدو
والمعـدات مـنكهربـاء وتركيبـات وأنظمـة سـلامة، ومتابعتهـا ضمـن خطـة زمنيـة تحفـظ بسـجلات المنشـأة 

ـة العامـة في جميـع ويحـق لمنسـوبي البلديـة أو الأمانـة الاطـلاع عليهـا   لضـمان السـلامة والصح
 .الأوقـات

 التدريب على خطة مواجهة الإخلاء أثناء الحريق أو الكوارث 

  الغرامات والجزاءات١٠/٩
ً للشروط والمواصفات التي تقضي بها   يلتزم المستثمر إنشاء وتطوير وتشغيل أكاديمية الفروسية وفقا

ة مخالفة من المستثمر، فإنه سيكون كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة، وفي حالة حدوث أي
ملتزماً بدفع الغرامات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم 

هـ وما يستجد عليها من تعديلات وفي حال عدم وجود بند باللائحة يتم تقديرها ٦/٨/١٤٢٣بتاريخ  ٢١٨
  .الأمانة  قبل من
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  "الملاحق"المرفقــات / ١٠
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  )٦/٧نموذج (نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم  )  ١٠( 
  

 الموقــر          :سعادة أمين أمانة محافظة الطائف
هـ   المتضمن رغبتكم تأجير موقع                                            ١٤/      /       إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ       

  .)علامات تجارية(صيانة مطعم وكوفي شوب سيار بطريق أبو بكر الصديق و  لاستثماره في إنشاء وتشغيل
اطلعنا علي كافة وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته و
  . الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة

  )     (                        نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 
ریال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع (                                         )  

وكافة المستندات المطلوبة في  من قيمة العطاء السنوي%  ٢٥بنكي يعادل أجرة وضمان صفحاتها من قبلنا 
    .كراسة الشروط والمواصفات

    اسم المستثمر

                        رقم بطاقة الأحوال

  بتاريخ    صادرة من

  جوال  فاكس  هاتف

  تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ب.ص

    :العنوان
  
  

    اسم الشركة
    رقم السجل التجاري

  بتاريخ    صادرة من
    نوع النشاط

  جوال  فاكس  هاتف
  الرمز    ب.ص

    :العنوان
  

الختم الرسمي                                        التوقيع                         الاسم 
      

               
  التاريخ
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  إقرار من المستثمر /١٢
  

  :يقر المستثمر بما يلي
 .اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها .١

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجѧه خѧاص لائحѧة التصѧرف 

  .هـ٢٩/٠١/١٤٤١في  ٤٠١٥٢الأمر السامي الكريم  بالعقارات البلدية الصادرة بموجب

 .عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة .٢

  

  الختم      التوقيع 
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 المخطط التنظيمي


